EIN ZUHAUSE MIT ZUKUNFT -
RAUM FUR IDEEN IN BEGEHRTER WOHNLAGE.
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Potenzial trifft Lage — Ihr neues Projekt in Hennef.

- Baujahr 1962
- 2 Wohneinheiten mit Garten

- 2 Garagen

- Bruttogrundflache 344 gm, Nutzflache ca. 260 qm 649 . OOO €

- Grundstiick 932 gm zzgl. 2,38 % Maklercourtage
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DAS OBJEKT // UBERSICHT

Ein Haus mit viel Platz und der Freiheit, Neues entstehen
zu lassen. Wer das Potenzial erkennt, findet hier die selte-
ne Gelegenheit, eine Immobilie nach eigenen Vorstellun-
gen zu gestalten - in einer ruhigen Wohnlage von Hennef
mit hervorragender Zukunftsperspektive.

In der aktuellen Nutzung gibt es zwei Wohneinheiten mit ge-
meinsamem Hauseingang — in der oberen Etage befindet sich
die gréBere Wohnung mit groBen Balkonen, im Untergeschoss
eine kleinere Wohnung mit direktem Gartenzugang.

Das Haus ist in einem renovierungsbedirftigen Zustand und
bietet seinen zukunftigen Eigentimern die Chance, Wohnrau-
me ganz nach den eigenen Vorstellungen und Bedrfnissen
zu gestalten. Ob eine behutsame Modernisierung, eine um-
fassende Sanierung oder eine vollstdndige Neugestaltung —
hier entsteht die seltene Mdglichkeit, individuelle Wohnideen
an einem attraktiven Standort zu verwirklichen.

Das groBzigige Grundstlick und die gewachsene Wohnlage
bilden dabei die ideale Grundlage flr ein Zuhause mit persén-
lichem Charakter und langfristigem Wert.

Gleichzeitig er6ffnet die Immobilie interessante Perspekti-
ven Uber die klassische Eigennutzung hinaus. Aufgrund der
Grundstlickssituation und der attraktiven Lage bietet das
Objekt — vorbehaltlich der Prifung und Genehmigung durch
die zustandigen Behdérden — auch Potenzial fur eine Neube-
bauung. Damit spricht dieses Angebot neben Familien und
Eigennutzern ebenso Investoren und Projektentwickler an,
die die Entwicklungsmdglichkeiten dieses Standorts erken-
nen und nutzen méchten.

So vereint diese Immobilie gleich zwei Qualitédten: die Chan-
ce, ein individuelles Zuhause zu schaffen, und die Mdglich-
keit, das Grundstlck als Grundlage flir eine zukunftsorientier-
te Projektentwicklung zu betrachten.
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RUCKANSICHT & GARTEN
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EINDRUCKE // OG
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EINDRUCKE // OG
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EINDRUCKE // UG
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DAS OBJEKT // ZUSTAND

Hier Uberzeugt nicht allein der aktuelle Zustand, sondern
vielmehr die Mdéglichkeiten, die sich bieten. Das im Jahr
1962 in Massivbauweise erbaute Wohnhaus ist in einem
baujahrspezifischen Zustand.

1973 wurden Anbauten vorgenommen. 1981 wurden zwei
Garagen erganzt sowie eine Nutzungsanderung vom Ein-
familienhaus zu einem Zweifamilienhaus vorgenommen.
1986 wurde das Gebaude durch einen Dachaufbau mit
einem Satteldach mit Tondachsteinen ergénzt.

Die Holzfenster haben eine Zweifachverglasung und sind
aus dem Baujahr. Sie sind teilweise mit Rolladen aus-
gestattet. Die Gasheizung ist vor ca. 10 Jahren erneuert
worden. Die Bodenbeldge sind zum Teil aus hochwertigem
Stabchenparkett und Stein, zum Teil aus PVC und Laminat.

Die Immobilie erdffnet ihren zukunftigen Eigentimern
gréBtmaogliche Gestaltungsfreiheit. Ob einzelne Moderni-
sierungen, eine umfassende Sanierung oder eine vollstan-
dige Neugestaltung — Art, Umfang und Investitionsrahmen
bestimmen allein die persénlichen Vorstellungen und Ziele

des Erwerbers.
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Ruhig wohnen im Griinen -
mit kurzen Wegen in die Stadt.

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven und fami-
lienfreundlichen Wohnlage von Hennef, eingebettet in eine
ruhige, gewachsene Nachbarschaft mit berwiegend Ein-
und Zweifamilienhdusern. Die StraBe ,Unter dem Dach-
senberg” liegt angenehm zurlickgezogen und bietet ein
Wohnumfeld, das durch viel Griin, geringe Verkehrsbelas-
tung und eine hohe Lebensqualitat gepragt ist — ideal fur
alle, die Ruhe schatzen, ohne auf eine gute Infrastruktur
verzichten zu wollen.

Das Zentrum von Hennef ist in wenigen Minuten erreichbar
und bietet eine ausgezeichnete Auswahl an Einkaufsmég-
lichkeiten, Cafés, Restaurants sowie Arzten, Apotheken
und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Mehrere
Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfihrende Schulen
befinden sich ebenfalls in komfortabler Entfernung und
machen den Standort besonders attraktiv fir Familien.
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Die Umgebung Uberzeugt zudem durch ihren hohen Frei-
zeit- und Erholungswert. Zahlreiche Spazier- und Wander-
wege, Walder sowie die reizvolle Landschaft entlang der
Sieg laden zu vielfaltigen Outdoor-Aktivitdten ein. Nicht
ohne Grund tragt Hennef den Beinamen ,,Stadt der hun-
dert Dorfer” — die Verbindung aus naturnahem Wohnen
und urbaner Infrastruktur macht den besonderen Charme
dieses Standortes aus.

Auch Pendler profitieren von der hervorragenden Verkehrs-
anbindung. Uber die nahegelegenen Anschliisse an die
A560 sowie die A3 sind die Stadte Siegburg, Bonn und
Kd&ln schnell erreichbar. Der Bahnhof Hennef bietet dartiber
hinaus regelmaBige Regional- und S-Bahn-Verbindungen
in Richtung Kéln, Bonn und Siegen und sorgt fiir eine kom-
fortable Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr.

Eine Lage, die naturnahe Erholung, Familienfreund-
lichkeit und eine ausgezeichnete Erreichbarkeit auf
ideale Weise miteinander verbindet.

Richtung
Sankt Augustin / Kéln

BODINGEN
GEISTINGER WALD
HENNEF o
P Bahnhof
[ ) Hennef (Sieg)
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STADTZENTRUM
Einkaufen, Restaurants,
Cafés & Dienstleistungen
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SPORT & FREIZEIT

Vereine, Sportarlagen
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SCHULEN &
KINDERGARTEN
in der Nahe

Richtung
K Kaln/ Frankfurt

und Freizeitmaglichkeiten

A560
ca. 5 Min. mit dem Auto

Bahnhof Hennef (Sieg)
ca. 5 Min. mit dem Auto
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Einkaufsméglichkeiten
ca. 5 Min. mit dem Auto

Unter dem Dachsenberg 6
53773 Hennef (Sieg)

Sieg

Richtung
¥ Siegburg / Bonn
WALDER & NATUR
Spazier- und Wanderwege
direkt vor der Haustir

i)

Natur & Freizeit
direkt in der Néhe

Kindergarten / Schulen
ca. 5 Min. mit dem Auto
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KONTAKT

Haben Sie Interesse? Gerne kénnen Sie uns fur genauere Infos kontaktieren.

" -
Y il gﬂfv?[ Real Estate Communication

Asp.: Birte Frohlich
Lindenstr. 14

50674 Koln

0163 420 66 01
info@bird-immobilien.de

www.bird-immobilien.de

Die Maklercourtage fir dieses Objekt betragt betragt
2,38 % inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer und ist
vom Kaufer unmittelbar nach Abschluss des notariellen
Kaufvertrags zu zahlen.
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ANLAGEN

Auf Anfrage erhalten Sie folgende Unterlagen:

- Energieausweis

- Grundbuchauszug
- Flurkarte

- Bauakte



